Estado de Mato Grosso

Prefeitura Municipal de Nova Xavantina

LEI N® 353 DE 09 DE MARCO DE 1989

"Institui o, Imposto sobre a Transmissao '
de bens imoveis e da outras providencias"

@ PREFEITO MUNICIPAL DE NOVA XAVANTINA, Estado '
de Mato Grosso, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele
sanciona a seguinte Lei:

CAPITULO I
DO IMPOSTO SOBRE A TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS
SECAO I
DO FATO GERADOR E DA INCIDENCIA

ART,1%2:~ Fica instituido o imposto sobre trans-!
missao de bens imoveis (ITBI), mediante ato oneroso "inter-vi-
vos", que tem como fato gerador:

I-~A transmissao. a_ qualquer titulo, da proprie
dade ou do dominio util de bens imoveis por natureza ou por
acessao fisica, conforme o definido no codigo civil brasileiro;

i1 - A transmissao, a qualquer titulo, de direi-'

tos reais sobre 1moveis, exceto os direitos reais de garantia;

" III - A cessao de direitos relativos as transmiss
soes referidas nos incisos anteriores;

IXR®.29:- A incidéncia do imposto alcanga as se-
guintes mutagoes patrémoniais:

I - Compra e venda pura ou condicional e atos e~
quivalentes, bem como a cessao de direitos deles decorrentes;

II - A incorporagao de bens imoveis ou direitos '
reais, exceto os de garantia, ao patrimonio de pessoa Juridica
cuja atividade preponderante seja compra e venda de imoveis ou
de direitos a eles relativos, locagao de bens imoveis ou arren
damento mercantil ou, ainda, aquisigao de direitos relativos a
imoveis;

III - Transferéncia onerosa de direitos reais 80
bre imoveis exceto os de garantia, assim como das agoes que 08
asseguram;

IV - Compra e venda de benfeitorias, excetuadas '
as indenizagoes daquelas feitas pelo proprietario ao locatario;

V - Arrematacao, adjudicagao e remissao em hasta
publica de bens imoveis;

VI - Tornas ou reposigoes que ocorrami
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a) - Nas partilhas efetuAdas em virtude de dissg
lugao de sociedade conjugal ou morte, quando [}
conjuge ou herdeiros receberem quota-parte em '
que o valor seja maior do que o da parcela que
lhe caberia na totalidade desses imoveis, situa-
dos no municipio;

b) - Nas divisdes para exting@o de condominio_de
imovel, quando for recebida por qualquer condomi
no cota parte material cujo valor seja maior do
que sua quota-parte ideal,

I - A instituicso e a subinstituigao fideicomis-

sionaria por ato entre vivos;

VII

I

I - A sub-rogacdo de bens inallenaveis;

X - A instituigao de usufruto, convencional ou

testamentario, sobre bens imoveis;

X - A transferéncia de direitos sobre construgao

existente em terrenos alheios, ainda que feita ao proprietario

do solo;

cia de:

XI - Permute de bens imoveis ou de direitos a
eles relat¥vos;

X1

«

I - Aquisigoes onerosas de terras devolutas;

XIII - A transmissdo de propriedade de bens imoveis
sem prejuizo do disposto nos incisos anteriores, em consequen-

XI

a) - Dagao em pagamento;
b) - Sentenca declaratoria de usucapiao;

¢) - Mandato em causa prépria e seus substebele~
cimentos quando o‘instrumento contiver os requi-
sitos essenciais a compra e venda inclusive as
cessoes de direitos deles decorrentes.

V - Quaisquer outros atos onerosos translativos'

da propriedade de imovels a eles relativos, situados no terri-
torio do municipio e sujeitos a transcrigao na forma da Lei;

veis;

denizagao;

XV - Enfiteuse e subenfiteuse;

XVI - Rendas expressamente constituidas sobre imo-
XVII - Concessao de uso real;
XVIII - Acessao fisica quando houver pagamento de in
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XIX - Qualquer ato judicial ou extra-judicial "in-
ter-vivos" nao especificado neste artigo que importe ou se re-
solva em transmissao, a titulo oneroso, de bbns imoveis, por
natureza ou acessao fisica, ou de direitos reais sobre imoveils
exceto os de garantia;

XX - Cess¥aoade direitos relativos aos atos menci
onados no inciso anterior,

§ 12 - Sera devido novo imposto:
kS I - Quando o vendedor exercer O direito de prela-
cao;
' II - No pacto de melhor comprador;
III - Na retrocessao;

1V - Na retrovenda.

§ 28 - Equipara-se ao contrato de compra e venda'
para efeitos fiscais:

I - A permuta de bens imoveis por bens e direitos
de outra natureza;

II - A permuta dg pbeR imoveis por outros quaisquer
bens situados fora do territdrio do municipio;

IIT - A trensagéo em yue seja reconhegédosdireito '
que implique transmissao de imovel ou de direitos a ele relati
VOoS.

ART,3%2:~ O imposto previsto nesta Lei e devido '
ainda quando o imovel transmitido ou sobre o qual versarem 08
direitos transmitidos ou cedidos esteja situado em territorio!
do municipio de Nova Xavantina, mesmo que a mutagao patrimoni-
al decorra de contrato realizado fora dele,

= § ONICQ:- O impostg de transmissao cgbrado por
transferéncie de imoveis, cuje area se ¢stenda alem dos limi-!
tes do municipio de Nova~Xavan§1na, sera cobrado proporcional-
mente em razao da extensao da area situada neste munioipio. in
dependente de onde estiver localizada a sede da propriedade.

SEGAO II
DAS IMUNIDADES E DA NAO INCIDENCIA

2 ART,423~ O imposto nao incide sobre a transmis-'
s30 de bens imoveis ou direitos a eles relativos, quando:
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I - 0 adquirente for a Uni8o, os Estados, o Dis
trito Federal, os Municipios, bem como suas respectivas autar-
quias e fundagoes;

II - O adquirente for partido politico, Templo de
qualquer Culto, instituigdo de Educagao e Assistencia Social,
sem fins lucrativos para atendimento de suas finalidades essen
eiais ou delas decorrentes;

IITI - Efetuada para sua 1ncorporagao ao patrimonio
de Pessoa Juridica em realizagao de capital;

IV - Decorrentes de fusdo, incorporagao, cisso ou
extingao de pessoa juridica,

V - Efetuada aos mesmos alienantes, em decorrén-
7 cia de sua desincorporagao do patrimonio da pessoa juridica a
- que foram conferidos;

VI - Decorrentes de reserva ou extingao de usufru
to;

§ 12 - Nao incide ainda este imposto sobre a cons
trugao. ou parte dela, realizada pelo promitente comprador, T
mas sobre o valor dela, que fiver sido construida antes da pro
messa de venda, observado o contido no paragrafo 32 do artigo
9¢ desta Lei. ‘

§ 22 - O disposto nos incisos III e IV deste arti
go nao se aplica quando a pessoa juridica adquirente tenha co-
mo atividade preponderante a compra e venda de imoveis ou di
reitos a eges relativos, a locagao de bens imoveis ou arrenda-
mento mercantil.

§ 3¢ - Considera-se caracterizada a atividade pre
ponderante referida no paragrafo anterior quando mais de 50% ¥
(einquenta por cento) da receita operacional da pessoa Juridi-
ca adquirente nos dois anos anteriores e nos_dois subsequentes
a nquisiqao, decorrer de ,vendas, administragao ou cessao de di
reitos & aquisigao de imoveis.

§ 42 - Se a pessoa juridica adquirente iniciar su

as atividades apos a aguisigao onerosa ou a menos de dois anos

antes dela, apurar-se-a a preponderancia referida no paragrafo

anterior, levando-se em consideragao os tres primeiros anos se
guintes a data da aquisigao.

' § 52 - Verificada a preponderancia a que se refe-
rem os paragrafos anteriores tornar-se-a devido o imposto nos
termos da Lei vigente a data da aquisigao e sobre o valor atua
lizado do imovel ou dos direitos sobre ele.
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§ 62 - As instituigoes de Educagao e Cultura e As-
sistencia Social, para gozarem da imunidade prevista nesta Lel
deverao observar os seguintes requisitos:

I - Aplicarem integralmente no pais 08 seus recur
808 na manutencao e no desenvolvimento dos seus objetivos ins-
titué¢onais e sociais;

II - Nao distribuirem qualguer parcela de seu ga4
trimonio ou de suas rendas a titulo de lucros ou participagao'
no seu resultado;

III - Assegurarem a destinagao de seu patrimonio a
outra instituigao identica ou ao poder publioo, no caso de en-
cerramento de suas atividades;

IV - Manterem escrituragao de sua respectiva recei
ta e despesa de forma contabil em livros revestidos de formalf
dades capazes de assegurar perfeita exatidao.

SECAO III
DAS ISENGOES

ART.52:~ Sao isentas do imposto:

I -A aquisigao de moradia realizada por ex-comba
tente que tenha efetivamente participado de operagoes belicas™
durante a segunda Guerra Mundial, nos termos da Lei Federal n?
315 de 12 de setembro de 1967, ou por sua viuva, por sua compa
nheira ou por seus dependentes, quando o valor do imovel nao
ultrapassar 2.500 (duas mil e quinhentas) unidades fiscais, me
diante atendimento dos seguintes requisitos:

a) - Prova de condigao de ex-combatente quando a
aquisigao for realizada pelo mesmo ou prova de qualidade de '
viuva. companheira ou dependente, quando a aquisigao for reali
gzada por um destes interessados;

b) - Declaragao do interessado de que nao possui'
outro imovel de moradéa no Municipio,

¢) - Avaliacdo fiscal do imovel.

II - As aquisicoes de imovel rural efetuadas por
eolonos em terras publicas degtinadas a exploraqao agropecua-'
ria até a area proxima de 15 (quinme) hectares;

III - As transferencias de imoveis desapropriados
para fins de reforma agraria;

IV - A exting2o de usufruto quando o seu institui-
dor tenha continuado dono da nua-propriedade;
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_V - A transmiss@o de bbns ao conjuge, em virtude'
da comunicagao decorrente do regime de bbns do casamento;

p VI - A transmissg@o em que o alienante seja o Poder
Publico;

VII -~ A indenizaggéo de benfeitorias pelo proprieté—
rio ao locatasio, consideradas aquelas de acordo com a Lei Ci-
vil; ,

VIII - A transmissao de gleba rural de area nao supe
rior a 25 (vinte e cinco) hectares_e que se destine ao cultivo
pelo proprietario e sua familia, nZo possuindo este outro imo-
vel no municipio;

IX - A transmissao decorrente de investidura;

X = A transmissao decorrente de execugao de pla-'
nos de habitaqao para populagao de baixa renda patrocinada ou
executada por orgaos publicos ou seus agentes;

- XI - A transmissao cujo valor seja inferior a 10
(dezl unidades fiscais vigentes no municipio na epoca da trans
missao.

SEGAO IV
DO CONTRIBUINTE E DO RESPONSAVEL

ART.62:- Para efeito desta Lei, o contribuinte do
imposto fica caracterizado da seguinte forma:

I - Quando adquirente ou cessionario de bem imo-
vel ou do direito a ele relativo;

II - Quando cada um dos permutantes, no caso de !
permutas;

III - Quando, nas transmissoes efetuadas sem o pa-
gamento do imposto devido, ficam solidariamente responsaveis '
por este pagamento o transmitente e o dedente, conforme o caso.

SEGAO V
DAS ALIQUOTAS

ART.72:~ O imposto sera calculado, aplicando-se '
sobre o valor estabelecido como base de calculo, as seguintes'
aliquotas:

I - Nas transmissdes compreendidas no sistema fi-
nanceiro da habitagao a que se refere a Lei n? 380 de 21 de '
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Agosto de 1964 e legislagao complementar:

a) - Sobre o valor da parcela efetivamente finan-
ciada, 0,5% (meio por cento);

b) - Nas demais transmissoes, 02% (dois por cento).

SEGCAO VI
DA BASE DE CALCULO

ART;82:~ A base de calculo do imposto e (e} valor
dos bens direitos trensmitidos ou pactuados nos negocios Juri-
dicos, avaliados pelo orgao competente da municipalidade e se¥® -
ra por este afixado e periodicamente atualizado.

ART;92:~ A atribuigao do valor do 1movel para !
efeitos fiscais, far-se-a ngo ato da apresentagao da guia de re
colhimento ou atée o prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas.,

§ 12:- O contribuinte que nao concordar com o Vva
lor previamente fixado pela municipalidade podera apresentar T
reclamagao por escrito contra_a avaliagao fiscal no prazo maxi
mo de 30 (trinta) dias ao orgao competente, cabendo dessa deci
sao € com igual prazo, recurso para orgao superior.
L , § 22:- Nos casos abaixo especificados, 2 base de
calculo sera:

= I - Na arrematagao ou leilao e na adjudicagao de
bens imoveis, a base de calculo sera o valor estabelecido pela
avaliagao judicial ou administrativa, ou prego pago, se este '
for maior;

II - Na transmissao por sentenga_ declaratoria de
usucapiao, o valor estabelecido pela avaliagao judicialj;

III - Nas dagoes em pagamento, o valor avaliado do
bem ou bens imoveis;

IV - Nas permutas, o valor avaliado de cada imovel
ou direito permutado;

.,V - Na transmissdo de dominio Util, o valor avali
ado do imovel;

VI - Na 1nstituigao do usufruto, 1/5 (hum quinto)'
do valor avaliado do imovel;

VII - Nas cessoes de direito, desisteéncia ou renun-
cia, de heranga, o valor avaliado do imovel;

VIII - Em qualquer caso de tornas ou repeeigoes, a
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IX - Na instituigao de fideicomisso, a base de cal
culo sera o valor do negocio juridico ou 70% (setenta por cen=—
to) do valor venal do bem imovel ou do direito transmitido, se
maior;

X - Nas rendas expressamente consttuuidas sobre
imoveis, a base de calculo sera o valor do negocio ou 30%(trin
ta por cento) do valor venal do bem imovel, se maior;

2 XI_- Na cessd@o real do uso, a bhse de calculo sera .
o valor do negocio juridico ou 40% (quarenta por cento) do va-
lor venal do bem imovel, se maior;

‘ XII - No, caso de cessao de direito de usufruto, o
base de calculo sera o valor do negocio Juridico ou 70% (seten
ta por cento) do valor venal do bem imovel se maior;

XIII - No caso de acessao fisica, a base de calculo!
sera o valor da indenizagao ou o valor venal da fragao ou f
acréscimo transmitido, se maior;

XIV - Em qualquer outra transmissao onerosa ou ces-
soes de imoveis ou direito real, nao especificada nos incisos'
anteriores, a base de calculo sera o valor avaliado dos bens
ou direitos transmitidos;

XV - Nos contratos de compromissos de compra e ven
da quitados, a base de calculo sera o valor avaliado 2 imo-T
vel;

XVI - Nos compromissos de compra e venda nao quita-
dos, a bhse de calculo sera o valor do imovel ao tempo de sua
avaliagao;

XVII - Nas promessas ou compromissos de compra e ven
da fica facultada a efetivagao do pagamento do imposto a qual-
quer tempo, desde que dentro do prazo fixado para pagamento in
tegral do prego do imovel. Optando-se pela antecipagao, tomar—
se-a por base a data em que for efetuada a avaliagao, ficando'
o contribuinte desobrigado do pagamento do imposto com acresci
mo de valor verificado no momento da escritura definitiva.

§ 32:- Na sucessao de promitente vendedor, o impos-
to sera calculado sobre o saldo credor da promessa de compra e
venda do imovel no momento da abertura da sucessao daquele.

§ 42:- Quando a fixagdo do valor venal do imovel ou
direito transmitido tiver por base o valor da terra nua estabe
lecido por orgao federal competente, podera o municipio proce=
der a sua atualizagao monetaria,

§ 52:- A 1mgugnacao do valor fixado como base de '
calculo do imposto sera enderegada a repartiqao fiscal do muni
oipio acompanhada de laudo técnico, de avaliagao do imovel ou
direito transmitido.
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§ 62:- O OrgZo municipal encarregado da avaliagao!'
devera considerar, dentre outros, os seguintes elementos em re
lagao a cada imovel:

I - Zoneamento Urbano;
II - Caracteristitcas da Regido;
III - Caracteristivas do Terreno;
IV - Caracteristicas das benfeitorias e constru- '
goes existentes;
V - Valores médios aferidos no mercado imobiliari
o local;
VI -~ Demais valores ou dados informativos tecnica-
mente reconhecidos.

SEGAO VII
DO PAGAMENTO DO IMPOSTO

ART,.102:~ Nas transmissoes ou cessoes por atos
"Inter-Vivos", o contribuinte ou seu procurador legalmente ha-
bilitado, bem como o tabeliao ou escrivao de notas, antes da '
lavratura _da escritura ou instrumento, expedirao uma guia com
a descrigao completa do imovel, suas caracteristic&l, localiza
gao, area do terreno, tipos de construgao, benfeitorias e ou-
tros elementos que possibilitem sua avaliagao.

§ Onico:- O _pagemento sera efetuado através de do
. cumento proprio pelo orgao municipal competente, conforme dis_
puser a respeito Decreto regulamentador desta Lei, proveniente
do Executivo Municipal.

ART.112:- O imposto sera pago:

I - Até a data da lavratura do instrumento que
servir de base a transmissao, quando realizado dentro do Esta-
do de Mato Grosso;

II - No prazo de 30 (trinta) dias contados da data
da lavratura do instrumento de transmissao referido no inciso!
anterior, quando realizado fora do Estado de Mato Grosso;

11T - No prazo de 30 (trinta) dias contados a par-
tir da data do transito em julgado da decisao, se o titulo de
transmissao for sentenga judicial, ainda que existam recursos'
pendentes;

IV - No prazo de 30 (trinta) dias contados a par-
tir da data da Assembléia ou da escritura em que tiverem lugar
os atos, no caso de transferencia de imovel a pessoa Juridlca'
ou desta para seus s001os, acionistas ou respectivod sucesso-!
res;

Vo Até a data do pagamento da 1ndeniza9ao, noe
casos de acessao fisica;
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VI - Dentro de 30 (trinta) dias contados a partir
da data da sentenga que reconhecer o direito, ainda que exis-
tam recursos pendentes nos casos de tornas ou reposigoes bem
como nos demais casos ou atos judiciais.

ART.1292:- Nas promessas de compra e venda e facul
tado efetuar-se o pagamento do imposto devido a qualquer tem-
po, desde que dentro do prazo fixado para o pagamento integral
do prego do imovel,

§ 12;- Optando-se pela antecipacao a que se refe-
re o "caput" deste artigo, tomar-se-a por base o valor do imo-
vel na data em que for efetuada a antecipagao, ficando o con-'
tribuinte desobrigado do pagamento do imposto com acréescimo de
valor, que for porventura verificado no momento da escritura !
definitiva. :

§ 22:~ Verificada a redugao de valor, nao se res-
tituira a diferenga do imposto correspondente.

§ 32:- Nao se restituira o imposto pago:

I - Quando houver subsequente cessao da promes-
sa ou compromisso ou quando qualquer das partes exercer o dire
ito de arrependimento nao sendo, em consequennia, lavrada e
escritura definitiva; %

II - Aquele que venha a perder o imovel em virtu
de do pacto de retrovenda.

ART,132:- O imposto, uma vez pago, s0 sera resti-
tuido nos casos de:

I - Anulagao da transmissao decretada pela auto
ridade Judioiaria, em decisao definitivA;

II - Nulidade do ato juridico;

III - Rescisao de contrato e desfazimento da arre
matagao, com fundamento no artigo 1136 da Codigo Civil Brasi-'
leivoo.

SEGAO VIII
DAS OBRIGAGOES ACESSORIAS

ART.142:- O sujeito passivo fica obrigado a apre-
sentar na repartigao competente da Prefeitura Municipal os do
cumentos e informagoes necessarias ao langamento do imposto v
(ITBI), conforme © que vier a ser estabelecido no regulamento'
decretado pelo Poder Executivo Municipal.

ART,.152:- Os tabeliZzes e escrivaes nao poderao la
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vrar instrumentos, escrituras ou termos Jjudiciais sem que 0 im
posto devido tenha sido pago.

ART.16%2:- Os tabelises e escrivaes transcreverao'
a guia de recolhimento do imposto nos instrumentos, escrituras
ou termos Jjudiciais que lavrarem,

ART,.17%:- Todos aqueles que adquirirem bens ou di
reitos cuja transmissao constitua ou possa vir a constituir fa
to gerador do imposto ficam obrigados a apresentar seu titulo™
a repartigao fiscalizadora do tributo dentro do prazo de 90
(noventa) dias a contar da data em que for lavrado o contrato,
casta de adjudicagao ou de arrematagao, ou qualquer outro titu .

lo representativo da transferencia do bem ou direito.

SECAO IX
DAS PENALIDADES

ART.182:- Ficam sujettos a multa de:

50% (cinguenta por cento) do imposto devido '
aqueles que nao fizerem o recdlhimento nos prazos devidos e
previstos nesta Lei;

& II - 100% (cem por cento) do valor do 1mpost9 devi
do sera aplicado a qgalquer'pessoa gque intervenha no negocio T
Jgridico ou declaragao e seja conivente ou auxiliar na inexati
dao ou omissao praticada;

III - 100% (cem por cento) do valor do imp.sic devi
do os que deixarem de mencionar quaisquer outros bens transmi-
tidos juntamente com o imovel;

_ IV - 100% (cem por cento) do valor do imposto devi
do, o8 serventuarios que descumprirem os dispositivos desta
Lei;

V - 50% (cinquenta por cento) do imposto devido '
nos demais casos.

3 ART.19%2:- A inexatiddo ou omisszo fraudulentas de
declaragoes relativas a elementos que possam influir no calcu-
lo do imposdd, com evidente intuito de sonegagao, sujeitara o
contribuinte a multa de 200% (duzentos por cento) sobre o va-
lor do imposto sonegado.

. ART,20%:- As multas constantes no artigo 182 des
ta Lei serao reduzidas em 50% (ecinquenta por cgnto) de seu_va-
lor, quando, no prazo maximo de 30 (trinta) apos a intimagao,o

sujeito passivo da obrigagao tributaria liquidar o débito fis
cal.
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SEGAO X
DA FISCALIZAGAO

ART;212:~ Os serventuarios, os tabeliaes e escri-
vaes, ficam obrigados a. facilitar a fiscalizagao do municipio,
no exame em cartorio, de livros, registros e outros documentos
quando solicitadas certidoes de atos que foram lavrados, trans
erttes, averbados ou inscritos, concernentes a imoveis ou di=
reitos a eles relativos.

capiTuLo II

SECAO I
DA CONTRIBﬁT%KE‘ﬁE MELHORIA

ART,222:- O artigo 278 da Lei Municipal 145/83_ !
(Codigo Tributario Municipal), passa a ter a seguinte redagao'

"Artigo 278 - A contribuigao de melhoria tem como
fato gerador a realizacgao de obra publica®

SEGAO II
DAS DISPOSIGOES FINAIS

ART,232:- Nas transagoes que figuram como adqui-'
rentes ou_ cessionarias pesspas imunes ou isentas ou ainda em
caso de nao incidencia, a comprovagao do nao pagamento do im-
posto sera substituida por documento expedido pela autoridade'’
fiscal competente.

ART.242:- O credito trlbutario nao liquidado na
epoca devida fica sujeito a atualizagao monetaria.

ART.25%:- Aplica-se, no que couber, os principios
normas e demais disposigoes do ,Codigo Tributario Municipal, re
S lativas a administragao tributaria,

ART.262:~ O Prefeito Municipal devera, por Decre-
to, regulamentar a apresente Lei no prazo de 30 (trinta) dias
a contar de sua publicagao.

ART,272:- Esta Lei entrara em vigor na data de
sua publicaqao. retroagindo seus efeitos a partir de 12 de Mar
go de 1989,

3 ART,.282:~ Ficam revogadas todas as disposigoes em
contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL
Nova Xavantina 09 gde Margo de 1989
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